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Brf Réaseglet 1
Org nr 769619-6984

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-10 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Samuel Norman Lexell Ordférande 2023
Sofie Domeij Ledamot 2024
Mahan Khoshnevis Ledamot 2023
Hanna Zetterlund Ledamot 2024
Birgitta Hard af Segerstad Ledamot 2024
Martina Pierrou Suppleant 2023
Matilda Froberg Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande mote efter ordinarie
stimma.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Till valberedning valdes Jonas Widerberg och Peter Widerberg.

Foreningsstimman reserverade 144 900 kr (motsvarande 3 prisbasbelopp) i arvode till styrelsen samt 5 000 kr
till valberedningen.

Foreningen forvarvade 2011-02-22 fastigheten Raseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Foreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstimma dér de
huvudsakliga kopevillkoren for ett forvarv av fastigheten Raseglet 1 foredrogs. Rostning vidtogs och det
antecknades att fler 4n 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda ldgenheterna i fastigheten gatt med pa beslutet, att
dessa ar medlemmar i foreningen och att saledes stimman fattat giltigt beslut om forvarvet. Beslutades om
tilltrade 22 februari 2011. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus med en hogdel i atta vaningar och en
lagdel i tre vaningar. Huset uppfordes 1947. Byggnaden rymmer 88 ldgenheter och ett garage om 19 kvm.

Under riakenskapsaret har tretton dverlatelser skett. En tidigare hyresldgenhet har under rakenskapsaret
ombildats till bostadsritt.

Total boyta 4 128 m?, varav 3 750 m? ar upplatet med bostadsrétt och 378 m? ar upplatet med hyresritt.
Fran och med 2022-12-02 &r 3 775 m? av boytan upplaten med bostadsrétt och 353 m? ar upplatet med
hyresratt. Garageyta 19 m2.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvdarde hos Nordeuropa.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med AMW Fastighetsvard AB om jour, fastighetsskotsel och snorojning.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningen salde en av hyresratterna i huset, vilket mojliggjorde att vi kunde amortera av halva det rorliga
lanet. En positiv skjuts for foreningens ekonomi. Och apropé ekonomi sé har vi, trots de tuffa tiderna med
hdjda el och vattenkostnader, inte behovt hdja medlemmarnas avgifter. Det &r styrelsens ambition att
fortséttningsvis ha kvar avgifterna pd samma niva som i dagslaget. Vi vill andd uppmana er till att fortsitta
vara sparsamma med el och vattenférbrukningen.

Mycket har ju ocksa hént i och runt sjdlva huset. Trapphuset i 118 har renoverats med ny fin viggfarg,
uppfraschning av golv, tak, ricken och sopnedkast - och snart ska dven armaturerna dntligen vara pa plats
ocksa! Bostadsrittsforeningens entrégrupp haller dven pé att planera for att skapa en trevlig och vialkomnande
entré.

Dessutom har foreningens utemiljoer rustats upp. Rabatterna runtom huset har forsetts med nya planteringar av
buskar och trdd. Vi har haft tva stiddagar under det gangna aret da alla boende i foreningen bjudits in till att
rOja, rensa, snygga till - och forstés grilla korv och ha trevligt ihop. Vi fick mycket gjort da, tack till alla som
bidrog! Néar vérsolen kikar fram s& bjuder styrelsen in till gemensam stiddag igen.

Under 2022 moderniserades portarna och uppdaterades med porttelefon och elektroniskt passersystem for en
okad sikerhet. Andra positiva hindelser frén &ret som gétt &r att hissen i 118 godkénts, radonmétningen
godkindes och stammarna har spolats.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning kr 3270329 3167526 3067774 3092389
Resultat efter finansiella poster kr  -564233  -139980 184 090 184 282
Soliditet % 78 75 76 76
Likviditet % 147 281 1 057 810
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 670 669 669 669
Skuldséttning per kvm kr 4943 5787 5787 5787
Energikostnad per kvm kr 184 156 149 132
Réntekénslighet % 8,2 9,6 9,6 9,6
Sparande per kvm kr 253 301 303 303
Hyresintédkter bostdder per kvm kr 1139 1148 1127 1105
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 72082000 7163752 573425 -2914353 -139 980
Upplatelse bostadsrattsldgenhet 500 000 1650000 0 0 0
Reservering till yttre fond 123 300 -123 300
lanspraktagande av yttre fond -170 961 170 961
Balansering av foregdende ars resultat -139 980 139 980
Arets resultat -564 233
Belopp vid arets utgang 72582000 8813752 525764 -3 006672 -564 233
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3 006 672

Arets resultat -564 233
-3570 905

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 132 300

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -371 515

I ny rakning balanseras -3 331 690
-3570 905

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -564 233

Dispositioner 239 215

Arets resultat efter dispositioner -325018

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 286 549
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3270 329

3270 329

-1709 190
-371 515
-200 747
-196 998

-1240 900

AN N =W

-3 719 350

-449 021

7 116 026
-231 238

-115 212

-564 233

-564 233

-564 233
371515
-132 300

-325 018

Oneflow ID 4713222

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

3167 526
3167 526
-1 437 669
-170 961
-170 568
-194 238
-1215763
-3 189 199
-21 673
115 256
-233 563
-118 307
-139 980

-139 980

-139 980
170 961
-123 300

-92 319
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not

2022-12-31

98 231 325

98 231 325

8 600

8 600

98 239 925

2233

99 918
121 250
1 443 858

1667 259

245 820

245 820

1913 079

100 153 004
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2021-12-31

98 933 411

98 933 411

8 600

8 600

98 942 011

60
97979
109 007
2381272

2588318

244 191

244 191

2 832509

101 774 520
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 72 582 000 72 082 000
Upplatelseavgifter 8 813 752 7 163 752
Fond for yttre underhall 525 764 573 425
Summa bundet eget kapital 81921516 79819 177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 006 672 -2914 353
Arets resultat -564 233 -139 980
Summa fritt eget kapital -3 570 905 -3 054 333
Summa eget kapital 78 350 611 76 764 844
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 8 500 000 17 000 000
Summa lingfristiga skulder 8500 000 17 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 12 000 000 7 000 000
Leverantdrsskulder 119 765 292 584
Skatteskulder 11 287 6 197
Ovriga skulder 12 0 -54 419
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1171 341 765 314
Summa Kortfristiga skulder 13 302 393 8009 676
Summa eget kapital och skulder 100 153 004 101 774 520
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erhallna utdelningar
Erlagd rénta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01

-2022-12-31

-449 021

1 240 900

12 826
103 200

-231 238

676 667
-16 355
-172 819
465 536

953 029

-538 814
-538 814

1 650 000
500 000

-3 500 000
-1 350 000

-935 785
2 625462

1 689 678
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-2021-12-31
-21 673
1215763
29 256
86 000
-233 563
1075783
-162 626
186 752
188 116

1288 025

-5327723

-5327 723

S| OO O

-4 039 698
6 665 160

2 625 462
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdakning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,87 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Hyresintékter bostdder per kvm beréknas som de totala hyresintdkterna for bostéder i férhéllande till den totala
ytan upplaten med hyresritt i foreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Hyror bostéder
Elavgifter

Ovriga hyrestilligg
Ovriga intdkter*

Brutto
Hyresforluster vakanser bostiader

Summa nettoomsiittning

* Avser avgifter for andrahandsuthyrning.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2022-01-01

-2022-12-31

2510822
21 600
442 914
167 536
92 751
47 142

3282765
-12 436

3270 329

2022-01-01

-2022-12-31

250 194
189 958
386 506
248 226
130 103
86 137
53675
18 112
151 099
60 027
135 152

1709 189
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2021-01-01
-2021-12-31

2509 428
21 600
433 845
78 508
92 664
31481
3167 526
0

3167 526

2021-01-01

-2021-12-31

209 844
146 504
309 595
211 935
123 747
80 784
50 604
0

149 437
25438
129 782

1437 670
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Not 4 Periodiskt underhall

Stamspolning
Maleriarbeten

Elarbeten

Arbete i tvittstugor
Byte av vattenmatarplats
Bilspéarrar/bommar

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode valberedning
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

« Signerat 2023-04-19 08:33:51 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

50 000
227 447
94 068
0

0

0

371 515

2022-01-01
-2022-12-31

17 986
1016
2685

659

16 600

5171
106 295

19 623
5000

19 800
5912

200 747

2022-01-01

-2022-12-31

144 900
5000
47098

196 998
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2021-01-01
-2021-12-31

0
0
0
42 990
51875
76 096

170 961

2021-01-01
-2021-12-31

0

0
5479
0

15 400
1010
100 975
12 069
15 000
14 850
5784

170 567

2021-01-01

-2021-12-31

142 800
5000
46 438

194 238
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intiakter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop (passersystem)

Ink6p (anldggning tradgard)

Inkop (fasad + balkonger hdghus)

Inkop (elmitare)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt vérde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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-2022-12-31

11 042
1784
103 200

116 026

2022-12-31

65 737 814
2290 814
309 000

0
0
66 276 628

-8 410 691
-1240 900

-9 651 591

56 625 037

41 606 288
41 606 288

98 231 325
44104 000
85044 000
129 148 000

129 000 000
148 000

129 148 000
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2021-01-01

-2021-12-31

28 297
959
86 000

115 256

2021-12-31

60 375371
0

0

5144 633
217 810
65 737 814

-7 194 928
-1215763

-8 410 691

57327123

41 606 288
41 606 288

98 933 411
41 095 000
49 044 000
90 139 000

90 000 000
139 000

90 139 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 115 109
Ovriga fordringar 99 803 97870
Summa ovriga kortfristiga fordringar 99 918 97 979
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
SEB 0,86 2023-12-27 8 500 000
SBAB 0,84 2025-02-11 8 500 000
SEB 2,35 Rorlig ranta 3500 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 500 000
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nidstkommande rakenskapsar
Avgir kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér -12 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8 500 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem ar kvarsté en skuld om 20 500 000
Not 11 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 32 000 000 32 000 000
Summa stillda sikerheter 32 000 000 32 000 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.
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Not 12 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 0 -54 419
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 -54 419

Ekensberg den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Samuel Norman Lexell Sofie Domeij
Ordf6rande
Mahan Khoshnevis Hanna Zetterlund

Birgitta Hard af Segerstad

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SAMUEL NORMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Johan Samuel
Norman Lexell

Samuel Norman

MAHAN KHOSHNEVIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mahan Khoshnevis

Mahan Khoshnevis

BIRGITTA HARD AF SEGERSTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: BIRGITTA HARD AF
SEGERSTAD

Birgitta Hard af Segerstad

SOFIE DOMEIJ Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sofie Domeij

Sofie Domeij

HANNA ZETTERLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HANNA ZETTERLUND

Hanna Zetterlund

« Signerat 2023-04-19 08:33:51 UTC

2023-04-13 08:32:38 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

2023-04-13 10:00:14 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-13 10:22:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-13 10:59:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-13 16:16:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ELISABETH HUSDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-19 08:33:51 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elisabeth Husdal Datum

Elisabeth Husdal
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Raseglet 1, org.nr 769619—6984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Raseglet 1 for r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningséatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Réseglet 1 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elisabeth Husdal

Auktoriserad revisor
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Deltagare

ELISABETH HUSDAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-19 08:33:35 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elisabeth Husdal Datum

Elisabeth Husdal
Leveranskanal: E-post
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