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Bostadsrattsforeningen
RASEGLET 1 Stockholm 2019-04-26

ARSMOTE

Bostadsrittsforeningen RASEGLET 1

Tid: Méandagen den 6 maj 2019, kl. 19:00
Lokal: Varvseken, Grondalsviagen 160

Fran 19:30-20:00 ar det fika for oss alla i samma lokal

Dagordning:

1 Motets 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3 Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
5. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foéredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.
14, Ev. val av valberedning.
16 Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmaélda drenden.

Beslut om portkod till ytterdorrar i BRF Raseglet 1, se bilaga 1 samt styrelsens svar
bilaga 2.

16. Motets avslutande.

I anslutning till arsstdmman passar styrelsen pa att informera om aktuelle hdndelser och
kommande renoveringatr.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




Brf Raseglet 1
Org nr 769619-6984

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far fiven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-08 och dirpd pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bjérn Owen Glad Ordf6rande 2019
Anders Attefjord Ledamot 2020
Sofie Domeij Ledamot 2020
Ruben Nilsson Ledamot 2020
Samuel Norman Ledamot 2019
Amanda Farhadian Suppleant 2019
Mahan Khoshnevis Suppleant 2019

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantriden samt ett konstituerande méte efter ordinarie
stimma.

Foreningen holl en extra foreningsstimma den 25 februari 2018 for att anta nya stadgar i ett forsta beslut,
beslutet var enhilligt. Vid denna extrastimma togs dven beslut om att silja rdytor samt att teckna kollektivt

bredband.
P4 ordinarie foreningsstimma beslutades enhélligt for andra géngen att anta nya stadgar i foreningen.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Till valberedning valdes Jonas Widerberg och Peter Widerberg.

Foreningsstimman reserverades 2 PBB i arvode till styrelsen samt 5 000 kr till valberedningen.

Foéreningen forvirvade 2011-02-22 fastigheten Réseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Féreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstimma dér de
huvudsakliga kopevillkoren for ett forviry av fastigheten Réseglet 1 foredrogs. Rostning vidtogs och det
antecknades att fler &n 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda ligenheterna i fastigheten gatt med pa beslutet, att
dessa ér medlemmar i foreningen och att saledes stimman fattat giltigt beslut om forvirvet. Beslutades om
tilltréde 22 februari 2011. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus med en hogdel i Atta vaningar och en
lagdel i tre véningar. Huset uppférdes 1947. Byggnaden rymmer 88 ligenheter och ett garage om 19 kvm.

Total boyta 4 129 m?, garageyta 19 m*. Féreningens fastighet &r forsékrad till fullvirde hos Nordeuropa. Under
rikenskapséret har sju Gverlatelser skett.

Féreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning, N
Foreningen har ett avtal med AMW Fastighetsvard AB om jour, fastighetsskdtsel och snoréjning. S\I,EC 7
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Véisentliga hcindelser under rékenskapsdret
Tva stidd- och verksamhetsdagar har anordnats med god uppslutning fran féreningens medlemmar. Vid dessa
har bland annat vixtlighet pa fastigheten rojts, gdngvégar har iordningsstillts och fyllnadsarbeten for

cykelfdrrad och avfallshantering har beretts.

Féreningen har under dret ingatt avtal med Stockholms Stad om kostnadsfri hantering av de boendes matavfall.
Detta har uppskattats och anvints av manga medlemmar.

Under dret har féreningen tecknat avtal om kollektivt bredband med Stockholms Stadsnét. Leveransen startar |
april 2019 och sékerstéller en mycket bra och ekonomiskt férdelaktig internetuppkoppling.

Ett nytt staket har byggts ldngs slénten pa husens baksida efter forslag fran flera medlemmar.

Ny port har installerats i entrén till Ekensbergsvigen 118. | samband med detta renoverades 4ven hissen i
huset.

Under &ret har styrelsen tagit fram och godként en ny underhéllsplan som sikerstiller att fastigheten underhalls
och bevaras p ett ansvarsfullt sétt.

Under 4ret har styrelsen arbetat med underlag for forséljning av féreningens raytor enligt beslut pé extra
stdmma 2018. Detta arbete &r omfattande och fortsitter under 2019. Forséljningen kommer enligt nuvarande

plan generera tre nya ligenheter, en dvernattningslidgenhet och en foreningslokal.

Under &ret har styrelsen beslutat att infora en avgift for andrahandsuthyrning i enlighet med de nya stadgar som
antagits. Avgiften dr 10 % av ett prisbasbelopp (under 2018 har det motsvarat 4 400 kr/ar).

Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-03.

Styrelsen beslutade att behalla arsavgifterna oforéndrade.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning kr 2941428 2919834 2941783 3008 040
Resultat efter finansiella poster kr -384 070 -183 518 -882 521 70 347
Soliditet % 76 76 75 76
Likviditet % 698 588 337 1 003
Arsavgift per kvm bostadsrtt kr 669 669 669 657
Léneskuld per totala kvm kr 5814 5814 5814 5813
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 118 91 154 168
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplitelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 72082000 7163752 165173 -2 306 885 -183 518
Reservering till yttre fond 151 268 -151 268
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende &rs resultat -183 518 183518
Avrets resultat -384 070
Belopp vid arets utging 72082000 7163752 316441 -26410671 -384 070
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr f6ljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall
[ ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-2 641 671
-384 070

-3 025 741

111 285
-100 901
-3 036 125

-3025 741

-384 070
-10 384

-394 454

326 825

4(13)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Firdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2018-01-01
-2018-12-31

3 2953 572

2953 572

-1 647 266
-100 901
-162 511
-126 044

-1 025 528

-3 062 250

~

-108 678

8 82 438
-357 830

-275 392
-384 070

=384 070

-384 070
100 901
-111 285

-394 454
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2017-01-01
-2017-12-31

2919 834

2919 834

-1 527 830
0

-160 693
-116 963
-1 020 465

-2 825 951
93 883

72079
-349 480

-277 401
-183 518

-183 518

-183 518
0
-151 268

-334 786
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31

1.2

9 95 990 070

95 990 070

8 600

& 600

95998 670

3070

10 10 000
18 649

5023 331

5055050

241901

241 901

5296 951

101 295 621
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2017-12-31

96 964 967

96 964 967

8 600

8 600

96 973 567

49760
15510
87048
4362263

4514 581

241 020
241020
4 755 601

101 729 168
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 72 082 000 72 082 000
Upplatelseavgifter 7163 752 7163 752
Fond for yttre underhéll 316 441 165173
Summa bundet eget kapital 79562 193 79410 925
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 641 672 -2 306 885
Arets resultat -384 070 -183 518
Summa fritt eget kapital -3 025742 -2490 403
Summa eget kapital 76 536 451 76 920 522
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 24 000 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 24 000 000 24 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 170 944 188 117
Skatteskulder 11 534 8376
Ovriga skulder 13 0 60
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 576 692 612093
Summa kortfristiga skulder 759 170 808 646
Summa eget kapital och skulder 101 295 621 101 729 168
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att téicka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pd foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa viisentliga komponenter. Nyttjandeperioden 6r
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot féregdende drs beriikning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,73 %.

Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhillande till kortfristiga skulder.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har i januari 2019 beslutat att inféra en obligatoriskt avgift fér kollektivt bredband om 87 kr per
ménad och hushall frdn och med 1 april 2019.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2018-01-01

-2018-12-31
Arsavgifter bostider 2509 428
Hyror parkering 21 600
Hyror bostader 410 400
Ovriga intékter, andrahandsuthyrning 12 144
Brutto 2 953 572
Hyresforluster vakanser parkering 0
Summa nettoomsiittning 2953 572
Not 4 Driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31
Fastighetsskétsel 202 599
Reparationer, lopande underhall 211 528
Elavgifter 299 583
Uppvdrmning 486 644
Vatten och avlopp 113 373
Renhaéllning 75 736
Forsdkringar 54 815
Kabel-TV / Internet 56 125
*Ovriga fastighetskostnader 26 649
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 120 214
Summa driftskostnader 1 647 266
*Avser kostnader for hyrmattor till entréer.
Not 5 Periodiskt underhall

2018-01-01

-2018-12-31
Entréparti 100 901
Summa periodiskt underhall 100 901

9(13)

2017-01-01
-2017-12-31

2509 434
21 600
410 400
0

2941 434
-21 600

2 919 834

2017-01-01
-2017-12-31

217253
246 442
254 230
375703
108 206
65 677
50779
62 904
30 941
115695

1527830

2017-01-01

0

0
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt (valberedning)
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

485
737
2219
9273
306
5989
0

12 400
13 445
95370
16 456
5832

162 512

2018-01-01
-2018-12-31

92 400
5000
28 644

126 044

2018-01-01

-2018-12-31

29 822
1016
51 600

82 438
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2017-01-01
-2017-12-31

0
1763
733
2711
7
3788
19 454
12 000
5142
94 851
14 498
5747

160 694

2017-01-01
-2017-12-31

84 000
5000
27963

116 963

2017-01-01
-2017-12-31

27 881
1198
43 000

72079

kA~



Brf Raseglet 1
769619-6984

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskattningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingfende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

2018-12-31

59 382 831
50631

59 433 462

-4 024 152
-1 025 528
-5 049 680

54 383 782

41 606 288
41 606 288

95990 070
37095 000
35034 000
72 129 000

72 000 000
129 000

72 129 000
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2017-12-31

59 382 831
0

59 382 831

-3 003 687
-1 020 465

-4 024 152

55 358 679

41 606 288
41 606 288

96 964 967

41 095 000
35034 000

76 129 000

76 000 000
129 000

76 129 000
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Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31
Ovriga fordringar 10 000
Summa dvriga kortfristiga fordringar 10 000
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgdng
SBAB 1,92 2019-12-13 8 500 000
SBAB 1,55 2022-01-20 8 500 000
SBAB 0,90 2019-01-14 7 000 000
Summa: 24000 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 24 000 000
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 24 000 000
Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2018-12-31
Stillda siikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar 32 000 000
Summa stiillda siikerheter 32 000 000

Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualfirpliktelser finns.

12(13)

2017-12-31

15510

15510

2017-12-31

32 000 000

32 000 000



Brf Raseglet | 13(13)
769619-6984

Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skulder till MBF 0 60
Summa ovriga kortfristiga skulder 0 60

Ekensberg 2614 -04- 04

gt fldtild

rn Owen Glad Anders Attefjor
Ordférande J

N D@ULM( v
TT Domeij Ruben Nilsson

Sanjuel Norman |_EYE L

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Raseglet 1, org.nr 769619-6984

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Raseglet 1 for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och Andamailsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaéga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira ut-
talanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter dr hgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgdrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. (./\
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o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Réseglet 1 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
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eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhillanden som ér relevanta for vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 26 april 2019
Ohrlings Pti rhouseCoopars AB

nChristin Eriksson

/::ktoriserad revisor
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Inféra portkod till ytterdérrar BRF Raseglet 1

| dagslaget dr ytterddrrarna i féreningen 6ppna under dagtid medan det pa kvallstid krédvs nyckel for att
komma in. Detta innebdr att obehdériga under dagtid har full tillgang till féreningens trapphus och lattare
kan komma at dorrar till lagenheter. For att 6ka sdkerheten vore det dnskvirt att inféra portlas med kod
dar ytterdérrarna halls 1asta dven pa dagtid men da kan 6ppnas med hjalp av en kod. P4 kvills- och
nattetid kan krav pa nyckel fortsatt vara bra.

Yrkanden:

- Ett beslut fattas om inférande av portlds med kod pa samtliga ingéngar till trapphusen i

foreningen.
- Vid beslut om inférande av portkod bor dven ett beslut tas om portkoden ska gélla dygnet runt

eller om nyckel ska kravas for tillgdng under vissa timmar pa dygnet.

Lina Sjolin
31-jan-2019, Stockholm
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Svar pa motion angdende att infora portkod till ytterdorrar i BRF Raseglet 1

Denna motion inkom dven 2018 och da réstade stamman for att inte installera
portkodssystem. Styrelsen ser inte att nadgot har férandrats och yrkar darfér avslag pa
motionen av féljande tre skal:

1. Portkod inger en falsk trygghet. Det finns bara ett begrédnsat antal nycklar till
fastigheten, men en kod kan fa stor spridning. Darfér utgor den inte ndgon sakerhet
mot inbrott.

2. Ett portkodssystem krdaver en omfattande investering och lI6pande administration.
Styrelsen anser inte att det dr ekonomiskt férsvarbart att inféra ett sddant system.

3. Foéreningen har hittills, under manga ar, varit forskonade fran inbrott och
skadegdrelse. For det finns sdkert flera skal, inte minst fastighetens lage.



