Brf Raseglet 1
Org nr 769619-6984

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegréansning, Uppltelse fr dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999: 1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2017-05-09 och dirpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Sven Albinsson Ordférande 2019
Anna-Maria Magne Ledamot 2018
Joakim Oberg Ledamot 2018
Jesper Jensen Ledamot 2019
Linn Nygérd Ledamot 2019
Jakob Ragnarsson Suppleant ' 2018
Patrik Jonsson Suppleant 2018

Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2017-09-24 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammansittning:

Vald till stimman

Bjérn Owen Glad Ordférande 2019
Anders Attefjord Ledamot 2018
Sofie Domeij Ledamot 2018
Ruben Nilsson Ledamot 2018
Samuel Norman Ledamot 2019
Joakim Oberg Suppleant 2018
Mahan Khoshnevis Suppleant 2018

Styrelsen har under 4ret hallit 7 protokollférda sammantriden samt tva konstituerande méten efter ordinarie
stdimma och extra stimma.

En extra foreningsstdmma hélls den 24 mars 2017 for omrdstning f8r delning av bostadsrittsligenhet nr 208,
Stémman beslét enhélligt att dela 1gh 208 blir tva bostadsrittsligenheter.

En extra féreningsstémma holls den 3 september 2017 f6r val av ny styrelse. Stdimman valde inte nagon
styrelse och en ny stdimma planerades till den 24 september for val av ny styrelse.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.
. . . . BHOG Ud‘t ‘
Till valberedning valdes Jonas Widerberg och Peter Widerberg.
Foreningsstdmman reserverades 2 PBB i arvode till styrelsen samt 5 000 kr till valberedningen. S/\\
“
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Foreningen férvarvade 2011-02-22 fastigheten Réaseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Foreningen holl 2010-11-22 en extra féreningsstimma dir de
huvudsakliga kdpevillkoren for ett forvérv av fastigheten Raseglet 1 foredrogs. Rostning vidtogs och det
antecknades att fler &n 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda ldgenheterna i fastigheten gétt med pa beslutet, att
dessa dr medlemmar i féreningen och att séledes stimman fattat giltigt beslut om forvarvet. Beslutades om
tilltréde 22 februari 2011. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med en hdgdel i &tta vaningar och en
lagdel i tre vaningar. Huset uppfordes 1947. Byggnaden rymmer 88 14genheter och ett garage om 19 kvm.

Total boyta 4 129 m?, garageyta 19 m?. Foreningens fastighet &ér forsékrad till fullvirde hos Nordeuropa. Under
rékenskapsdret har 13 6verlételser skett.

Foreningen dr medlem 1 MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har ett avtal med AMW Fastighetsvard AB om jour, fastighetsskétsel och snérdjning.

Visentliga hdndelser under rékenskapsdret

Vid arsstémman 2017 omvaldes/valdes 5 styrelseledaméter och 2 suppleanter. P4 grund av avségelser och
dndrade forhéllanden, samt sjukdom och ddédsfall kallades efter sommaren till tvé extra stdmmor, Vid den
forsta redogjordes f6r den uppkomna situationen och vid den andra stimman valdes en ny styrelse som under
andra halvan av verksamhetséret varit i funktion.

Styrelsen har utdver de l6pande drendena tillsammans med MBF gjort en genomgéng av fGreningens stadgar.
Under varen 2018 kommer dessa behandlas vid en extra stimma samt vid ordinarie stimma.

Ett omfattande dréneringsarbete av grunden vid Ekensbergsvégen 118A har genomforts under hosten. Ny
grismatta kommer anldggas under varen 2018.

Under 2016 installerades bergvirme i fastigheten. For varmvatten och *vérmetoppar” var bergvirmen ténkt att
kompletteras med fjarrvirme som levereras av Stockholmshem. Stockholmshem har dock sagt upp avtalet om
fijarrvarmie till BRF Réaseglet. Olika 16sningar har diskuterats och styrelsen har beslutat att fortsétta med
fjarrvarme for varmvatten. Under 2018 kommer Fortum att bli direktleverantor av den fjarrvirme som
foreningen behdver. En ny koppling till fjarrvirmenstet kommer goras rakt ner mot Grondalsvigen vid
kvarteret Bottenstocken.

Féreningen har 7 hyresrétter och under 2018 kommer styrelsen se &ver och justera hyresnivierna. Styrelsen har
ocksa for avsikt att se 6ver reglerna kring andrahandsuthyrning.

Styrelsen beslutade 2017 att behalla drsavgifterna of6rindrade.
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Flerarsoversikt

Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Laneskuld per totala kv
Uppvérmningskostnad per totala kvim
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

4(14)

2017 2016 2015 2014

ke 2919834 2941783 3008040 3138350

kr -183 518 -882 521 70 347 -111 023

% 76 75 76 75

% 588 337 1003 473

kr 669 669 657 656

kr 5814 5814 5813 5813

kr 91 154 168 149

Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

72082000 7163752 441554  -1700 745 -882 521
150 000 -150 000
-426 381 426 381

-882 521 882 521

-183 518

72082000 7163752 165173 -2 306 885 -183 518
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Resultatdisposition
Till f6reningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond {or yttre underhéll efter disposition

-2 306 885
-183 518

-2 490 403

151 268
-2 641 671

-2 490 403

-183 518

-151 268

-334 786

316 441

5(14)



Brf Réseglet 1
769619-6984

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

NN N

2017-01-01
-2017-12-31

2919 834
2 919 834
-1 527 830
0

-160 693
-116 963
-1 020 465
-2 825 951
93 883

72 079
-349 480
-277 401
-183 518

-183 518

-183 518
0

-151 268

-334 786
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2016-01-01
-2016-12-31

2941 783
2941 783
-1 738 884
-426 381
-140 662
-114 426
-1 020 465
-3 440 818
-499 035
76 994
-460 480
-383 486
-882 521

-882 521

-882 521
426 381
-150 000

-606 140
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Balansrikning
Tillgdngar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

7(14)
Not 2017-12-31 2016-12-31
1,2
9 96 964 967 97 985 432
96 964 967 97 985 432
8 600 8 600
8600 8 600
96 973 567 97 994 032
49 760 22227
10 15510 3399
87 048 68 850
4362263 4086 412
4514581 4180 888
241020 240 060
241 020 240 060
4755 601 4 420 948

101 729 168 102 414 980
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 72 082 000 72 082 000
Upplatelseavgifter 7163 752 7163 752
Fond for yttre underhall 165173 441 554
Summa bundet eget kapital 79410925 79 687 306
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 306 885 -1 700 745
Arets resultat -183 518 -882 521
Summa fritt eget kapital -2 490 403 -2 583 266
Summa eget kapital 76 920 522 77 104 040

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 24 000 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 24 000 000 24 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 188 117 693 365
Skatteskulder 8376 0
Ovriga skulder ’ 13 .60 26 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 612 093 591175
Summa kortfristiga skulder 808 646 1310940
Summa eget kapital och skulder 101 729 168 102 414 980



Brf Réseglet 1 9(14)
769619-6984

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom 6verforing till balanserat resultat, for att técka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dédrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 4r. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en forandring gentemot foregaende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7 %.
Inventarier skrivs av linjart Gver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet bersiknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Not2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

En extra féreningsstimma holls den 25 februari 2018 for omréstning av forsédljning av raytor, kollektivt
bredband sanit férsta beslut av tvd om antagande av nya stadgar.

Stdmman beslot enhalligt att godkénna forsdljning av raytor som bestod av en gammal tvéttstuga samt tva
cykelforrad. Ytorna ska byggas om till 3 st lagenheter, en dvernattningslédgenhet for féreningens medlemmar
samt en foreningslokal. Nytt cykelf6rrdd kommer att byggas pé féreningens mark.

Stdimman besldt enhélligt att godkédnna tecknande av kollektivt bredbandsavtal under 2018.

Stimman beslot enhilligt att anta de nya stadgarna, forsta beslutet av tva.

RO6— Al
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Hyror bostider
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséttning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter :
*Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsikringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

*Foreningen har dvergtt till bergvéirme med fjdrrviirme som

komplement.

Not 5 Periodiskt underhall

OVK-besiktning
Arboristarbete

Ventilationsrengdring och dtgérder OVK

Summa periodiskt underhall

2017-01-01

-2017-12-31

2509 434
21 600
410 400
0

2941 434
-21 600

2919 834

2017-01-01
-2017-12-31

217253
246 442
254 230
375703
108 206
65 677
50.779
62 904
30941
115 695

1527 830

2017-01-01

-2017-12-31

e | oo o
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2016-01-01
-2016-12-31

2 509 440
39600
410400
3943
2963383
-21 600

2941783

2016-01-01

-2016-12-31

139 844
83795
154 295
934513
102 909
78 683
47 888
54 896
31724
110338

1738 885

2016-01-01

-2016-12-31

56250
82 500
287 631

426 381
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Forlust hyresfordringar
Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt (valberedning)
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2017-01-01

-2017-12-31

1763
733
2711
7
3788
19454
12 000
5142
94 851
14 498
5747
0

160 694

2017-01-01
-2017-12-31

84 000
5000
27 963

116 963

2017-01-01

-2017-12-31

27 881
1198
43 000

72 079

Foé—
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2016-01-01
-2016-12-31

0

897
388

0
5088
0
11150
6250
88615
5447
5700
17 127

140 662

2016-01-01
-2016-12-31

87 800
5000
21 627

114 427

2016-01-01

-2016-12-31

26 567
16 027
34400

76 994

gl
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ink6p/Aktiveringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa §vriga kortfristiga fordringar

2017-12-31

59382 831
0

59382 831

-3 003 687
-1 020 465

-4 024152

55358 679

41 606 288
41 606 288

96 964 967
41 095 000
35034 000
76 129 000

76 000 000
129 000

76 129 000

2017-12-31

0
0
15 510

15 510

HE Qe
YO
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2016-12-31
56 727 831

2 655 000
59 382 831

-1 983222
-1 020 465

-3 003 687

56379 144

41 606 288
41 606 288

97 985 432
41 095 000
35034 000
76 129 000

76 000 000
129 000

76 129 000

2016-12-31

85
3314
0

3399

S

A



Brf Réseglet 1
769619-6984

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB
Summa;
Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

Not 12 Stéllda séikerheter och eventualforpliktelser

Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

EVentuﬁlfﬁfpﬁktelser
Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Rinta %

Réntan &r Lénebelopp
bunden t.0.m. vid arets utgdng

1,92
1,55
0,76

2019-12-13 8 500 000
2022-01-20 8 500 000
2018-01-15 7000 000

24 000 000

24 000 000
24 000 000

2017-12-31

32 000 000

32 000 000

13(14)

2016-12-31

32 000 000

32 000 000
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Not 13 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 0 26 400
Skulder till MBF 60 0
Summa dvriga kortfristiga skulder ;)— 2_6__4__0—0_

Ekensberg 206 04 (L

e G

Owen Glad Anders Attefjord
Ordférande

Ruben Nilsson

Norman

Samuh

Var revisionsberittelse har ldmnats 70 th -Owl 7'

PricewgferhouseCoopers

Auktoriserad revisor
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Revisionsbherittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Raseglet 1, org.nr 769619-6984

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Raseglet 1 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt 8rsredovisnings-
lagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhé&llanden som kan péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att Idimna en revisionsberittelse som inneh&ller vara ut-
talanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sédan finns, Felaktigheter kan uppsté p4
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grand i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r
tillrickliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gransknings&tgirder som &dr ldmpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi lJampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar. /175



¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara slutsatser baseras p8 de revisionsbevis som in-
hidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfGrt en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen
Réseglet 1 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

¢ foretagit ngon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsritislagen. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vi%
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eller forlust grundar sig frimst p8 revisionen av ridkenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella bed6mning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana tgirder, omrdden och forh&llanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertréidelser skulle ha
s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 17 april 2018

Ohrlings PricewgterhouseCoopers AB

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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