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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrékning
balansrékning
tilldggsupplysningar
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsiégenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-05-12 och dérpé péféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Sven Albinsson Ordfrande 2017
Robin Yde Vice Ordférande 2016 (Avilyttad)
Marcela Contardo Sekreterare 2017
Maria Granath Ledamot 2017 (Avflyttad)
Anna Magne Ledamot 2016
Patrik Johansson Suppleant 2016
Benjamin Blomberg Suppleant 2016
Petter Alke Suppleant 2016

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda sammantridden, samt ett konstituerande efter stdimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening,

Till valberedning valdes Marita Grufvik, Marie Syberg och Joakim Oberg.

Féreningsstdimman reserverade 88 800 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen forvirvade 2011-02-22 fastigheten Raseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Foreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstimma dér de
huvudsakliga kdpevillkoren for ett forvérv av fastigheten Raseglet 1 féredrogs. Réstning vidtogs och det
antecknades att fler &n 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda ldgenheterna i fastigheten gétt med p4 beslutet, att
dessa &r medlemmar i féreningen och att sdledes stimman fattat giltigt beslut om forvirvet. Beslutades om
tilltride 22 februari 2011, Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med en hégdel i tta vaningar och en
lagdel i tre vaningar. Huset uppfordes 1947. Byggnaden rymmer 87 ligenheter och ett garage om 19 kvm.

Total boyta 4 129 m?, garageyta 19 m?. Foreningens fastighet ar forsikrad till fullvirde hos Folksam.
Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter. Frén och med Januari 2016 har féreningen
nytt forsékringsbolag, Nordeuropa Forsdkring. Under rikenskapséret har 13 dverlatelser skett.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har ett avtal med AMW Fastighetsvard AB om jour, fastighetsskétsel och snéréjning.
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Viisentliga héindelser under och efter réikenskapsdret
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Féreningen har under aret bytt redovisningsprincip till BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Detta medfor bland annat att vérdet pé foreningens byggnad har indelats i vésentliga
komponenter. Denna fordndring péverkar avskrivningskostnaden for byggnaden och jamforbarheten med

foregdende rikenskapsér.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomséttning ke 3008 040
Resultat efter finansiella poster kr 70 347
Soliditet % 76
Likviditet % 1003
Arsavgift per kv bostadsratt kr 657
Léneskuld per totala kvim kr 5813

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

2014 2013 2012
3138350 3140260 2708770
-111 023 248611 -927 066
75 75 73

473 463 228

656 640 554
5813 5814 6 047

-1 827 156
70 347

-1756 809
150 000
-206 064
-1 700 745
-1 756 809

70 347
56 064

126 411

441 554
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2015-01-01
-2015-12-31

3008 040
3008 040
-1 117 049
-206 064
-116 815
-112 458
-887 715
-2 440 101
567 939
99 798
-597 390
-497 592

70 347

70 347

72 583
206 064
-150 000

128 647
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2014-01-01
-2014-12-31

3 138 350
3 138 350
-1 546 621
-329 126
-165 720
-112 353
-579 992
-2733 812
404 538
164 800
-680 361
-515 561

-111 023

-111 023

-111 023
329126
-479 126

-261 023
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 96 350 897 95326013
Summa materiella anldggningstillgdngar 96 350 897 95326013
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 8 600 8 600
Summa finansiella anldggning&tillgc"zngar 8—6$ S_é% ‘
Summa anliggningstillgdngar 96 359 4l97 95334613

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 39353 42 171
Ovriga fordringar 9 7731 1323310
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 390 61492
Klientmedel i SHB 2940 810 3700719
Summa kortfristiga fordringar 3005284 5127 692
Kassa och bank

Kassa och Bank 3244 801 3219328
Summa kassa och bank 3244 801 3219328
Summa omsittningstillgdngar 6 250 085 8 347 020

Summa tillgangar 102 609 582 103 681 633
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2015-12-31

72 082 000
7163752
497 618
79 743 370
-1 827 156
70 347

-1 756 809

77 986 561

24 000 000
24 000 000
111 154

5663
506204

623 021

102 609 582

32 000 000
32 000 000

Inga

6(11)

2014-12-31

72 082 000
7163 752
347 618
79593 370
-1 566 133
-111 023
-1 677 156

77916 214

24 000 000
24 000 000
114 166
1124 000
527253

1765419

103 681 633

32 000 000
32 000 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapséret 2015 uppréttas &rsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allm#nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad BENAR 2008:1 (K2). Overgangen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen klassas som ett mindre foretag
och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rékna om jamfGrelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverensstimmer med de uppgifter som presenterades i foregdende &r arsredovisning. Olika

redovisningsprinciper har alltsa tilldmpats f6r de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns dédrmed
brister i jadmforbarheten mellan aren.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av

foreningens stadgar. Uttag fran fonden goérs genom dverforing till balanserat resultat, for att técka drets
periodiska underhédllskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bed6ms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlédggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsittningar. Detta medfor en foréndring gentemot foregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,68 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostéder 2 509 440 2505 086
Hyror Garage 0 12 600
Hyror bostéder : 410 400 416 602
Driftskostnadsbidrag 88 200 211 680
Aterforda reserveringar 0 10 046
Brutto 3 008 040 3156014
Hyresforluster vakanser bostider 0 -17 664

Summa nettoomsiittning ' 3 008 040 3138 350
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Andrings- och tilldggsarbete balkonger
Byte termostater
Fonsterrenovering

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Indrivning

Revision

Féreningsm&ten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2015-01-01
-2015-12-31

110717
131282
85 966
395 538
89 589
76 927
43 787
54 880
20 865
107 498

1117 049

2015-01-01
-2015-12-31

98 695
107 369
0

206 064

2015-01-01

-2015-12-31

0

0

562
1012
12750
6 250
85 095
5446
0
5700

116 815
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2014-01-01
-2014-12-31

90 359
371 054
107 258
616 175

51 807

86 815

41173

55277

21442
105 262

1546 622

2014-01-01
-2014-12-31

0
0
329126

329126

2014-01-01

-2014-12-31

10 452
3873
150
3939
9200
7 807
82720
11254
30 625
5700

165720
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelningar

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkodp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

2015-01-01
-2015-12-31

88 800
23 658

112 458

2015-01-01

-2015-12-31

42 098
25578
32122

99 798

2015-12-31
54 815232

1912 599
56 727 831

-1 095 507
-887 715

-1 983 222

54 744 609

41 606 288
41 606 288

96 350 897
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2014-01-01
-2014-12-31

88 800
23 553

112 353

2014-01-01

-2014-12-31

113777
51023
0

164 800

2014-12-31
51853 107

2962 125
54 815 232

-515 515
-579 992

-1 095 507

53719 725

41 606 288
41 606 288

95326 013
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Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostider
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

SBAB
SBAB
SBAB

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

10(11)
2015-12-31 2014-12-31
31031 000 31031000
28 029 000 28 029 000
59 060 000 59 060 000
59 000 000 59 000 000
60 000 60 000
59 060 000 59 060 000
2015-12-31 2014-12-31
1577 1472
6154 8390
0 1313 448
7731 1323310
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéll resultat resultat
72082000 7163752 347618 -1566 133 -111 023
479 126 -479 126
-329 126 329126
-111 023 111 023
72 583
72082000 7163752 497 618 -1827 156 72 583
Réntan ar Lénebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
1,92 2019-12-13 8 500 000
2,75 2016-12-14 8 500 000
0,98 2017-01-13 7 000 000
24 000 000
24 000 000

Innevarande &r dr andelen 1&ngfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar

24 000 000
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Not 12 Ovriga skulder

Skulder till andelshavare
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till MBF

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Ekensberg 24/ (s Q‘}’- /$ '3
Sven Albinsson / N/ Marcela Contardo
Ordfsrande Al () %f(f}"‘? Ledamot

Anna Magne % Py 2ia W\.&?//' L2/

Ledamot

‘Var revisionsberittelse har limnats 2 t){ (o -Q’l_ -%.

Ohrli /gs PricewaterhouseCoopers AB
(

Christin Eriksson
uktoriserad revisor

2015-12-31

0
3563
2100

5663
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2014-12-31

1124 000
0
0

1124 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Réseglet 1, org.nr 769619-6984

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Réseglet 1 for ir 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedOma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ar indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamaélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den &vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstdimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har Vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Réseglet 1 for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tll
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfribet for rikenskapséret.

Visterds den 26 april 2016
eCoopers AB

e

nChristin EriksSon
‘Auktoriserad revisor




