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ARSMOTE

Harmed kallas till ordinarie stimma med
Bostadsrittsféreningen Raseglet |

Tid: Tisdagen den 12 maj 2015, k1 18:00
Lokal: Gréndals 1P s lokal, Grondalsvagen 93-95

Fran 18:30-19:00 &r det fika for oss alla i samma lokal

Dagordning:
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15.
16.
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Motets 6ppnande.
Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.

Uppréattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet.
Fraga om kallelse till sttmman behérigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrakning.

Beslut om arvoden for kommande period.

Val av styrelseledamdéter och suppleanter enligt stadgarna.
Val av revisor och suppleant.

Val av valberedning.

Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda drenden.

Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Raseglet
Org nr 769619-6984

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdakning 4
- balansrdkning 5
- tilldggsupplysningar 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning til] féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2014-05-06 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till staimman

Sven Albinsson Ordftrande 2015
Malin Nilsson Sekreterare 2015
Robin Yde Ledamot 2015
Asa Lovén Ledamot 2015
Samuel Norman Ledamot 2015
Marcela Contardo Suppleant 2015
Anton Wigbrand Suppleant 2015
Arijana Kajfes Suppleant 2015

Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning valdes Marita Grufvik och Marie Syberg.

Féreningsstdmman reserverade 2 prisbasbelopp motsvarande 88 8§00 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade 2011-02-22 fastigheten Raseglet 1 1 Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvégen 118, 120, 122, 124 och 126. Foreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstaimma dér de
huvudsakliga képevillkoren for ett forvéarv av fastigheten Raseglet 1 foredrogs. Rostning vidtogs och det
antecknades att fler an 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda ldgenheterna i fastigheten gétt med pa beslutet, att
dessa ar medlemmar i féreningen och att siledes stimman fattat giltigt beslut om forvirvet. Beslutades om
tilltrade 22 februari 2011. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med en hégdel i atta vaningar och en
lagdel i tre vaningar. Huset uppfordes 1947. Byggnaden rymmer 87 ldgenheter och ett garage om 19 kvm.
Under dren 2009-2010 byttes byggnadens stammar och elsystem. Taken lades om 1998. 2004 byttes
styrutrustning till hissen och 2009 gjordes renovering av fénster resp byte av [judtutor partiellt.

Tvittstuga finns inom fastigheten som idag dven betjénar 3 andra av Stockholmshems grannfastigheter. Vid
tilltradet tecknades avtal for att mojliggora en fortséttning for dessa fastigheter att nyttja féreningens tvattstuga
mot ersdttning om en dvergangsperiod om fem ar.

Total boyta 4 129 m?, garageyta 19 m?. Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvdrde hos Folksam. Under
rikenskapsaret har 7 &verlatelser skett. Féreningen har tecknat bostadsréttstilligg for samtliga lagenheter.
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Féreningen ar medlem i MBF (Malardalens Bostadsrittsf6rvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har ett avtal med AMW Fastighetsvard AB om jour, fastighetsskotsel och snéréjning.

Vasentliga hdndelser under och efier rakenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen bytt samtliga fonster samt alla fénsterbagar. Alla fénster ar bytta mot
energiglas.

Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna riknats om till raka planer.
Utgéngspunkten har varit restvardet som fordelats linjért pa resterande &r enligt tidigare avskrivningsplaner.
Denna forandring har medfort kade avskrivningskostnader pa ca 356 000 kr jamfort med tidigare planer.
MBEF har tagit fram en modell for att sikerstilla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifran ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér &ven att hinsyn tas till ett
langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthélligt kassafldde. Styrelsen har
anammat detta synsitt i budgetarbetet och kommer fram&ver att styra foreningens ekonomi efter denna modell
och inte efter det redovisade resultatet.

Flerarsdversikt
2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning ke 3138350 3140260 2708770 2342447
Resultat efter finansiella poster kr -111 023 248 611 -927 066 -540 061
Soliditet % 75 75 73 74
Likviditet % 473 463 228 402
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 656 640 554 418
Laneskuld per totala kvin kr 5813 5814 6 047 6 187
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel 1 kronor:
Balanserat resultat -1 566133
Arets resultat -111 023

-1677 156
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 479 126
lansprékstagande av fond for yttre underhall -329 126
I ny rdkning balanseras -1 827 156

-1677 156
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -111 023
Dispositioner -150 000
Arets resultat efter dispositioner -261 023
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 497 618
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Resultatrikning

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter fordndring av fond for yttre
underhall

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 3138350

3138350

-1 546 621
-329 126
-165 720
-112 353
-579 992

N n B

-2 733 812

404 538
7 164 800
-680 361
-515 561

-111 023

-111 023

-111 023
329 126

-479 126

-261 023
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2013-01-01
-2013-12-31

3140260

3140 260

-1 571281
-30 886
-285 060
-115 643
-178 238

-2 181108
959 152

110 940
-821 481

-710 541

248611

248 611

248 611
30 886
150 000

129 497
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Balansriakning Not

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar 9

(o0

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
RAvaror och formddenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

2014-12-31

91 019 997
4306016

95326 013

8 600

8 600

95334 613

1 © | ©

42 171
1323310
61492
3700719

5127692

3219328

3219328

8347020

103 681 633
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2013-12-31

91 534723
1409 157

92 943 880

8 600

8 600

92 952 480

15510

15510

968 769
75077

60 859

4 865 263

5969 968

3164178

3164178

9149 656

102102 136
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Not

11

12

13

2014-12-31

79 245752
347618

79 593 370

-1566 133
-111 023

-1 677156

77916 214

24 000 000

24 000 000

110 367

114 166

0

1124 000
416 886

1765419

103 681 633

32 000 000

32 000 000
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2013-12-31

77345752
228 504

77 574 256

-1 695 630
248 611

-1 447019

76127 237

24 000 000

24 000 000

134 592
228 266
129 890
987550
494 601

1 974 899

102 102 136

32 000 000

32 000 000
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimférbarhet mellan rikenskapsaret och det nirmast
foregdende rakenskapsaret.

Vid redovisningen tillampas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yitre
underhal]l som bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Eftersatt underhall 100 ar
Fonster 65 ar
Rorelsedetektorer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar i férhillande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostider 2 505 086 2 401 340
Hyror parkering 12 600 21 600
Hyror bostider 416 602 504 275
Driftskostnadsbidrag 211 680 211 680
Aterforda reserveringar 10 046 1365
Brutto 3156014 3140260
Hyresforluster vakanser bostader -17 664 0
Summa nettoomsittning 3138 350 3140 260
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Not 3 Driftskostnader

2014-01-01

-2014-12-31
Fastighetsskotsel 90 359
Reparationer, lopande underhall 371 054
Elavgifter 107 258
Uppvérmning 616 175
Vatten och avlopp 51 807
Renhéllning 86 815
Forsékringar 41173
Kabel-TV / Internet 55277
Owvriga fastighetskostnader 21442
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 105 262
Summa driftskostnader 1546 622
Not 4 Periodiskt underhall

2014-01-01

-2014-12-31
Fonsterrenovering 329126
OVK-besiktning 0
Summa periodiskt underhall 329 126
Not 5 Ovriga externa kostnader

2014-01-01

-2014-12-3]
Hyra av lokal 10452
Foérbrukningsinventarier 3873

- Kontorsmaterial 0

Kommunikation 150
Porto 0
Indrivning 3939
Revision 9200
Féreningsméten 7 807
Fkonomisk och administrativ férvaltning 82720
Ovriga forvaltningskostnader 11 254
Konsultarvoden 30 625
Medlems- och foreningsavgifter 5700
Summa Ovriga externa kostnader 165 720

8(11)

2013-01-01
-2013-12-31

127792
54623
200 531
688 708
140 894
74 140
40 409
52494
87031
104 660

1571282

2013-01-01

-2013-12-31

0
30 886

30 886

2013-01-01

-2013-12-31

0

0

99

0

214

0
12525
6 199
79992
27259
153014
5758

285 060

b
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2014-01-01
-2014-12-31

88 800
23553

112353

2014-01-01

-2014-12-31

113777
51023

164 800

2014-12-31

50422 662
50422 662

-494 227
-514 726

-1 008 953

49413 709

41 606 288
41 606 288

91 019 997
31031 000
28029 000

59 060 000

9(11)

2013-01-01
-2013-12-31

89 000
26 643

115 643

2013-01-01
-2013-12-31

43 354
67 586

110 940

2013-12-31

50422 662
50422 662

-326 212
-168 015

-494 227

49 928 435

41 606 288
41 606 288

91 534 723
31 031 000
28 029 000

59 060 000

/M
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2014-12-31 2013-12-31
Taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:
Bostader 59 000 000 59 000 000
Lokaler 60 000 60 000
59 060 000 59 060 000
Not 9 Fastighetsforbittringar
2014-12-31 2013-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 1430 445 1 430 445
Arets anskaffningar 2962 125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4392 570 1 430 445
Ingaende ackumulerade avskrivningar -21 288 -11 065
Arets avskrivningar -65 266 -10223
Utgdende ackumulerade avskrivningar -86 554 -21 288
Utgdende planenligt viirde fastighetsférbittringar 4 306 016 1409157
Not 10 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekontot 1472 1
Skattefordringar 8390 0
Ovriga fordringar 1313 448 75076
Summa &vriga Kortfristiga fordringar 1323 310 75077
Not 11 Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingdende balans 71302 000 6043 752 228 504 -1 695 630 248 611
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
Uppléatelse av bostadsritt 780000 1120000 - - -
Ianspraktagande av yttre fond -30 886 30 886
Balansering av foregdende ars resultat 248 611 2048 611
Arets resultat -111 023
Belopp vid arets utgéng 72 082 000 7163752 347 618 -1 566133 -111 023

o



Brf Réseglet 11(11)
769619-6984

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets uteine
SBAB 2,71 2015-01-12 83500 000
SBAB 275 2016-12-14 8500 000
SBAB 2,83 2016-01-13 7000 000
Summa: 24 000 000
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 24 000 000
Innevarande ar ar andelen langfristie skuld som forfaller senare &n 5 ar 24 000 000
Not 13 Ovriga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Skulder till andelshavare 1124 000 986 500
Skulder till MBF 0 1050
Summa dvriga kortfristiga skulder 1124 000 987 550

Ekensberg MQ@U

1 |
Sven Albinsson Z/{/&J? @%ﬂm Malin Nilsson

W/ Issm

Ordférande S en /7 / /o h Ledamot . ‘ i
AL < o l/i N A// : /
158501
A
Robin Yde ’ Asa Lovén
Ledamot l/ g Ledamot

Samuel Norman
[Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats <015 -04.29

icgwaterhouseCoopers AB
p—

Christin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsféreningen Riseglet 1, org. nr 769619-6984

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Réaseglet 1 for 4r 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rattvisande hild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Reuvisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgarder som ir &ndam&lsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocks3 en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med Arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Raseglet 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det ér styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag fér virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgdrder och forhéllanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledarmnot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat séitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Visterds den 29 april 2015
Ohrligks Pricewat

(//’
nChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

seCoopers AB
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