1(12)

Brf Raseglet 1
Org nr 769619-6984

Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger f0lj ande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- noter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar. ‘



Brf Réseglet 1 2(12)
769619-6984

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning. Upplételse fér dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-05-30 och dérpd pafoljande styrelsekonstituering, haft

féljande sammanséttning:

Vald till stémman

Emil Svallingson Ordférande 2013 (Avgétt pg a utlandstjénst)

Karin Marklund Ledamot/Ordférande 2013 (eftertrddde Emil fr o m 2012-10-22)
Kenneth Rostlund Vice ordf¢érande 2013

Annika Samsioe Ledamot o 2013

Sven Mentzing Suppleant 2013

Bj6rm Snellman Suppleant 2013

Vid extrastimma 2012-11-26 gjordes fyllnadsval till styrelsen och dérefter har styrelsen efter
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

. Karin Marklund Ordf6rande 2013
Kenneth Rostlund Vice ordférande 2013
Robin Yde Sekreterare 2013
Amnika Samsioe Ledamot 2013 .
Sven Albinsson Ledamot 2013
Sven Mentzing Suppleant 2013
Bjorn Snellman Suppleant 2013

Styrelsen har under &ret hallit 8 st protokollférda sammantrdden samt 3 extra foreningsstdmmor.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Firmatecknare :
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Valberedning
Till valberedning valdes Mikael Dehlin och Marita Grufvik.

Arvode

Féreningsstamman reserverade 2 prisbasbelopp, dvs 88 000 kronor till styrelsens arvode for 2012.
Dessutom reserverades 1 prisbasbelopp fér 2011 pé 42 800 kr for den avgéende styrelsen.

Totalt styrelsearvode 2012 130 800 kr varav 42 800 kr &r uttaget av den avgiende styrelsen och 88 000 kr &r

reserverat for den sittande styrelsen.
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Forvaltning

Féreningen &r medlem i MBF (Mailardalens Bostadsréttsforvaltning ek £or) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ frvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med AMW Fastighetsvérd AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

Fastigheten

Féreningen forvarvade 2011-02-22 fastigheten Réseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Foreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstdmma dér de
huvudsakliga képevillkoren for ett forvirv av fastigheten Réseglet 1 foredrogs. Réstning vidtogs och det
antecknades att fler &n 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda ldgenheterna i fastigheten gatt med pa beslutet, att
dessa ar medlemmar i foreningen och att siledes stémman fattat giltigt beslut om férvarvet. Beslutades om
tilltrade 22 februari 2011.Fastigheten r bebyggd med ett flerbostadshus med en hégdel i atta véningar och en
18gdel i tre véningar. Huset uppfordes 1947. Byggnaden rymmer 86 ldgenheter och ett garage om 19 kvm.
Under aren 2009-2010 byttes byggnadens stammar och elsystem. Taken lades om 1998. 2004 byttes
styrutrustning till hissen och 2009 gjordes renovering av fonster resp byte av ljudtutor partiellt.

Tvittstuga finns inom fastigheten som idag &ven betjénar 3 andra av Stockholmshems grannfastigheter. Vid
tilltradet tecknades avtal for att moéjliggéra en fortséttning for dessa fastigheter att nyttja foreningens tvéttstuga
mot ersittning om en Gvergéngsperiod om fem 4r.

I nr 120 finns gemensam undercentral for fjarrvirme som betjénar fyra fastigheter inklusive Réseglet 1. Vid
tilltradet tecknades avtal for Stockholmshem att behélla undercentralen i fastigheten under en &vergdngsperiod
av fem &r.

Total boyta 3 969 m?, garageyta 19 m?.

Féreningens fastighet ar forsékrad till fullvirde hos Folksam.

Foreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga 86 ldgenheter.

Flerarsjamforelse

2012 201 1
Arsavgift per kv bostadsratt kr 554 418
Léneskuld per totala kvm kr 6 857 7126
Uppvéarmningskostnad per totala kvm kr 213 164

Siffrorna mellan &ren 2011 och 2012 blir inte jamforbara d& tilltrddet
skedde 22 februari 2011. Dessutom berdknas &ren pé olika ytor eftersom
antal ligenheter upplatna med bostadsratt foréndras.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Renovering av tvittstuga: Gamla tvattmaskiner byttes ut mot nya mer effektiva, detsamma géller torkskap och
torktumlare. Tvittstugan delades ocksé av i tva delar, en som ska anvéndas av Stockholmshems hyresgéster
och en som ska anvindas av Raseglet 1's boende. Ytskiktsrenovering genomfordes ocksd i samband med detta.

Inspektion och lagning av balkonger: Efter pétalan frén en medlem i foreningen genomférdes renovering av tvéd
balkonger dar cement lossnat fran konstruktionen. I samband med detta gjordes en inspektion av samtliga
balkonger i huset som visade att inga stora reparationer behdvs goras pa de Gvriga balkongerna inom de
nérmaste aren.

Bygge av uteplats: Fér medlemmarnas trivsel byggdes under sommaren en uteplats med grill. Denna &r tankt
att komma alla till nytta, si vl privat som under gemensamma tillstéllningar.

Tnstallation av virmecentral: Under aret var foreningen tvungen att installera en ny egen vdrmecentral.
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Visentliga héindelser efter rikenskapsirets utging

Styrelsen har beslutat om hojning av drsavgifter bostdder med 17 % fr.o.m. 2013

Stimman har p4 extra foreningsstimma den 26 mars 2013 beslutat att salja raytor i fastigheten till medlemmar
i foreningen for en summa av cirka 1 580 000 kr.

Forslag till resultatdisposition

Till stdimmas forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat A -675 440
Arets resultat -927 066
-1 602 506
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhéll 150 000
Uttag ur fond for yttre underhall . _ -56 875
I ny rékning balanseras -1 695 631
-1 602 506
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat 'ei\}en tecknas:
Resultat enligt resultatrékning -927 066
Dispositioner : -93 125
Arets resultat efter dispositioner -1 020 191

Medel for yttre underhdll efter disposition 228 504
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intéikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhéll

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella mtékter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS FORLUST

Not

h

2012

2708 770

2708 770

-2 231 546
-172 843
-56 875
-119 450
-164 721
-10 133

-2 755 568

-46 798

124 083

-1 004 351

-880 268

-927 066

-927 066
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2011

2 342 447

2 342 447

-1 575336
-98 433
-14 621~
-94 936

-161 491
-932

-1 945 749

396 698

145218

-1 081 977

-936 759

-540 061

-540 061
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
AnlidggningstillgAngar
Materiella ankiiggningstillgdngar

Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

N

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF -

Summa finansiella ankiggningstillingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Fordran medlemmar (balkonger)

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet kostnader och upplupna intékter 9

co

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
MBF Klientmedel i Handelsbanken

Surmma omséttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

91702 738
1419 380

93122118

8 600

8 600
93 130718
15 510

9987
108 879
53 289

172 155

3083592
1167 398

4 438 655

97 569 373
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2011-12-31

91 867 459
290 103

92 157 562

8 600

8 600
92166 162
100

180 461
144 888

325 449

4753 224
761 449

5840 122

. 98006 284



Brf Réseglet 1
769619-6984.

Balansrikning . ‘ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristica skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Riénteskulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbet intdkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter 14

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

67 832 000
5260564
135379

73 227 943
-675 440
-927 066

-1 602 506
71 625 437

24 000 000

24 000 000

164 934

42732
119 450
852324
764 496

1 943 936

97 569 373

32 000 000

Inga

7(12)

2011-12-31

67 832 000
5260 564
0

73 092 564

0
-540 061

-540 061
72 552 503

24 000 000
24 000 000
188 725
21196

0

852 324
391 536

1453 781

98 006 234

32 000 000

Inga



Brf Réseglet 1 8(12)
769619-6984

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réad. Ovriga tillgéngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhdll som
bundet eget kapital.

Avséttning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gdrs genom
dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéliskostnader efter beslut pa féreningsstdmma.
Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden (2011) skrivs av enligt en 100-&rig annuitetsplan, trapphus- och killarmélningen (2011) &r bedémt som
eftersatt underhall och dirmed aktiverat lika byggnaden enligt en 100-&rig annuitetsplan. Ombyggnad vérmecentral,
renovering av tvittstuga, garage- och tvattstugeddrr samt putsning balkong (2012) &r beddmt som eftersait underhall och
dirmed aktiverat lika byggnaden enligt en 100-&rig annuitetsplan. Rérelsedetektorer (2012) skrivs av med rak avskrivning i

10 ar.

Not 2 Nettoomsiittning
012 2011
Arsavgifter bostdder - 1938 141 1408 716
Hyror garage, p-plats, motorvéarmare 11 000 5665
Hyror bostdder 558 895 736 964
Bidrag(Stockholmshems del i foreningens tvéttstuga) 211 680 180 460
Ovriga intékter - 0 44 894
Brutto : . 2719716 2376 699
Hyresforluster vakanser bostédder ' -10 046 -34 252
Hyresforluster vakanser garage -900 0
Summa nettoomséttning . 2708 770 2 342 447
Not 3 Driftskostnader
2012 011
Fastighetsskotsel 227 087 79 769
Reparationer, 16pande underhéll 181243 306 043
Elavgifter 226 317 215 926
Uppvéarmning 747 130 552 403
Vatten och avlopp 168 674 71721
Renhallning 59 809 27 649
Forsékringar ' 32247 30033
Kabel-TV och bredband 55148 18 437
Ovriga fastighetskostnader 78 961 15 959
Kostnader i samband med eldhérjad lagenhet 103 749 0
Ovriga driftskostnader 0 - 9078
Ekonomisk och administrativ forvaltning 78 624 65521
Ovriga forvaltningskostnader 255483 174 298

/(/\
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Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse (42 800 kr avser 2011 och 88 000 kr reserverat avs
2012)

Arvode Ovrigt

Sociala kostnader

Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt varde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt vérde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

N
(e
—
N

17 075

2 231 546

2012

130 800
600
41288
155

172 843

2012-12-31

50 422 662
0

50 422 662

-161 491
-164 721

-326 212

50 096 450

41 606 288
41 606 288

91702 738
28 163 000
23 243 000
51 406 000

51 200 000
206 000

51 406 000

9(12)

[\
()
—
—

8500

1575336

\*]
—
—

74 900

23533

98 433

2011-12-31

0
50 422 662

50422 662

0
-161 491

-161 491

50261171

41 606 288
41 606 288

91 867 459
28 163 000
23 243 000
51 406 000

51 200 000
206 000

51 406 000

M
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Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffningar(eftersatt underhall och rérelsedetektorer)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde fastighetsforbittringar

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékt gemensambhetsplacering-MBF
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intéikter

Upplupna ranteintékter
Forutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2012-12-31

291035
1139410

1 430 445

-932
-10 133

-11 065

1419380

N
—
N

33715
90 368

124 083

2012-12-31

1
108 878

108 879

2012-12-31

33715
5 849
13725

53 289

10(12)

2011-12-31

0
291035

291 035

0
-932

-932

290 103

011

83 285
61 933

145218

2011-12-31

1
180 460

180 461

2011-12-31

83 285
3003
58 600

144 888
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Not 10 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond

Upplatelse av bostadsritt
Ianspriktagande av yttre fond
Balansering av féregaende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SBAB
SBAB
SBAB

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 12

Ovriga kortfristiga skulder (regleras feb 2013 mot upplatelseavgifter)

Summa dvriga kortfristiga skulder

Not 13

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

11(12)

Ovriga kortfristiga skulder

Insats- Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
67832000 5260564 0 0 -540 061
150 000 -150 000
-14 621 14 621
-540 061 540 061
-927 066
67832000 5260564 135379 -675 440 -927 066
Réntan &r Lénebelopp
Rénta' % bunden t.o.m. vid drets utgéng
4,16 2013-02-11 8 500 000
4,46 2014-02-11 8 500 000
3,67 2013-02-24 7 000 000
24 000 000
24 000 000
24 000 000
2012-12-31 2011-12-31
852 324 852 324 -
852 324 852 324
193 315 227 564
274 929 58797
88 000 0
8 900 8 500
27 650 0
171702 96 675
391 536

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

764 496

2
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Not 14 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav i eget forvar

Stockholm%-&- ﬁ

Karin Marklund Kenneth Rostlund
Annika Samsioe Sven Albinsson
Y _
(R ‘ ;’f\/ﬂ\-—&m
L,

A\#inChristin Eriksson
Godkand revisor
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2012-12-31 2011-12-31
320000000 32000000
0 0
bin Yde
)



Revisionsberittelse

Till foreningsstémman i
Bostadsrittsforeningen Raseglet 1,
org. nr 79619-6984 ‘

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsfor-
eningen Réseglet 1 for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en frsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av vér
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
godkinda revisorn inneb#r detta att hon utfort revisionen enligt In-
ternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den godkénda revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet
att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r &ndamélsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakning-
en och balansrdkningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for ir 2011 har utforts av.en annan
revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 9 maj 2012 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vr revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Raseglet 1
f6r &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen p& grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utSver vir
revision av irsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot #r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsAret. :

Visterds den 25 april 2013

ifigs PricewaterhouseCoopers AB

-~ —_

nChristin Eriksson
Godkand revisor



