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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2011-04-27 och dérpé péf6ljande styrelsekonstituering, haft

f6ljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Tomas Bellander Ordférande 2012
Leif Sneen Vice ordforande/Sekreterare 2012
‘Hakan Lundstedt Kassor 2012
Sven Mentzing Suppleant 2012
Bjorn Snellman Suppleant 2012

Styrelsen har under &ret hallit 7 st protokollférda sammantréden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héallits valdes Leif Hermansson samt fran féreningen

som revisorssuppleant Annelie Johansson.

Firmatecknare _
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter 1 férening.

Valberedning
Till valberedning valdes som sammankallande Mikael Dehlin och Fredrik Melcher.

Arvode
Foreningsstdmman reserverade inget styrelsearvode pd stdmman 2011.
Styrelsen har tagit ut ombildningsarvode med 74 900 kronor.

Forvaltning

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Vésterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med AMW Fastighetsvard AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.

Fastigheten

Foreningen forvirvade 2011-02-22 fastigheten Réseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med en hogdel 1
4tta vaningar och en ldgdel i tre vAningar. Huset uppférdes 1947. Byggnaden rymmer 86 ldgenheter och ett
garage om 19 kvm. Under aren 2009-2010 byttes byggnadens stammar och elsystem. Taken lades om 1998.
2004 byttes styrutrustning till hissen och 2009 gjordes renovering av fonster resp byte av ljudtutor partiellt.
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Tvattstuga finns inom fastigheten som idag &ven betjénar 3 andra av Stockholmshems grannfastigheter. Vid
tilltradet tecknades avtal for att mojliggora en fortséttning f6r dessa fastigheter att nyttja foreningens tvéttstuga
mot ersittning om en Gvergdngsperiod om fem ar.

Inr 120 finns gemensam undercentral for fjérrvdrme som betjénar fyra fastigheter inklusive Réseglet 1. Vid
tilltradet tecknades avtal for Stockholmshem att behélla undercentralen i fastigheten under en 6vergéngsperiod
av fem &r.

Total boyta 3 879 m?, garageyta 19 m?.

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvirde hos Folksam.

Flerarsjimforelse

2011
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 418
Laneskuld per totala kvm kr 6187
Uppvarmningskostnad per totala kvim kr 142

Siffrorna for 2011 blir inte jimforbara med kommande &r da tilltrddet skedde forst 22
februari 2011.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstdmma dér de huvudsakliga képevillkoren for ett férvarv av
fastigheten Raseglet 1 féredrogs. Réstning vidtogs och det antecknades att fler &n 2/3 av hyresgésterna i de
uthyrda lagenheterna i fastigheten gatt med p4 beslutet, att dessa &r medlemmar i foreningen och att séledes
stdmman fattat giltigt beslut om férvirvet. Beslutades om tilltrade 22 februari 2011.

Efter fastighetskdpet har styrelsen haft konstant underbemanning. Styrelsen hade i bérjan problem med att f&
en hallbar struktur pa allt som hade hént bade innan och efter kdpet. Detta géller allt frin &verlatelseavtal,
olika kontrakt t ex stddning, fastighetsskotsel, sophantering mm.

Styrelsen beslét att avveckla samarbetet med ombildare i fortid.

Under perioden Jum-november 2011 hade vi extern sophantering d& Ekensbergs sopcentral var utan drift pd
grund av ett haveri. Detta medforde stora problem d& manuell tdmning via containrar var alternativet. Arendet
4r nu en fOrsikringsfrdga med Stockholmshem och oss som en part och Bodab som orsakade haveriet som
motpart. Féreningen delade solidariskt med Stockholmshem pé extrakostnaderna pd grund av bindande
kontrakt. Féreningen forvéntar sig att f3 erséttning for detta efter det att tvisten &r 16st.

Branden i lagenhet i 126:an péd Julaftonskvallen har medfért en del forsékringsproblem. Flakthaveri uppstod
ocksé 1 hela trapphuset.

Tvittstugeproblematiken har fortsatt med stindigt trasiga maskiner. Vi har kontaktat Stockholmshem, som hyr
in sig, for att f3 ett storre bidrag per extern ldgenhet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Styrelsen har beslutat om hdjning av &rsavgifter med 4 % fr.o.m 2012.

Upphandlingar for byte av ytterfonster pagér. Vi ska installera egen panncentral. Ménga mdten med
Stockholmshem i samband med detta.

P3 extra foreningsstdmma 2012-02-13 valdes tvé nya styrelseledamdter in i styrelsen.

Styrelsen har beslutade att inféra 2 stdddagar och 2 containerbestillningar per ar.

Styrelsen har utvecklat informationsarbetet med fungerande hemsida mm.

Vissa trapphus och killaren i l8ghuset dr ommé&lade. Entredorrarna i 1dghusen &r renoverade.
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Forslag till resultatdisposition

Till stdmmas forfogande stir f6ljande medel i kronor:

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond fér yttre underhall
Uttag ur fond for yttre underhall

I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

-540 061
-540 061

150 000

-14 621
-675 440
-540 061
-540 061

-135 379

-675 440

135379
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Resultatrikning

Foreningens intéikter
Nettoomséttning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underh&ll

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS FORLUST

Not

h
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2011

2342 447

2 342 447

-1 575336
-98 433
-14 621
-94 936

-161 491
-932

-1 945 749

396 698

145 218

-1 081 977

-936 759

-540 061

-540 061
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliiggningstillangar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9,

0
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2011-12-31

91 867 459
290 103

92 157 562

8 600

8 600
92 166 162
100

180 461
144 888

325 449

4753224
761 449

5840122

98 006 284
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets forlust

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rénteskulder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
13

14
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2011-12-31

67 832 000
5260 564

73 092 564

-540 061

-540 061
72552 503

24 000 000
24 000 000
188 725
21196
852 324
391 536

1453 781

98 006 284

32 000 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rad. Ovriga tillgdngar och
skulder har upptagits till anskaffhingsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed. :

Vid redovisningen tillimpas BFINAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond fr yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsitting till fond f6r yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden g6rs genom
Sverforing till balanserat resultat, for att thcka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt en 100-8rig annuitetsplan, trapphus- och kéllarmélningen &r bed6émt som eftersatt underhall och
dirmed aktiverat lika byggnaden enligt en 100-&rig annuitetsplan.

Not 2 Nettoomsiitining

2011
Arsavgifter bostdder ' 1408 716
Hyror garage, p-plats, motorvirmare 5665
Hyror bostider 736 964
Bidrag(Stockholmshems del i foreningens tvéttstuga) 180 460
Ovriga intékter 44 894
Brutto 2 376 699
Hyresforluster vakanser bostdder - -34 252
Summa nettoomsiittning : 2 342 447
Not 3 Driftskostnader

2011
Fastighetsskotsel 79 769
Reparationer, 16pande underhall 306 043
Elavgifter 215926
Uppvérmning 552 403
Vatten och avlopp ’ 71721
Renh3llning 27 649
Forsakringar 30033
Kabel-TV 18 437
Ovriga fastighetskostnader 15959
Ovriga driftskostnader 9078
Ekonomisk och administrativ forvaltning ' 65521
Ovriga forvaltningskostnader . 174 298

Revisionsarvode 8 500

Summa driftskostnader 1575337
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse (ombildningsarvode)
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt varde

Mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark:

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

9(12)

N
(@)
—t
feat

74 900
23 533

98 433

2011-12-31

0
50422 662

50 422 662
-161 491
-161 491

50261171

41 606 288
41 606 238

91 867 459
28 163 000
23 243 000
51 406 000

51 200 000
206 000

51 406 000
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Not 6 Fastighetsforbéttringar

Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbittringar
Not7 Finansiella intikter

Riénteintékt gemensambhetsplacering-MBF
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intéikter
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar (Stockholmshem)

Summa Gvriga kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Férutbetalda driftskostnader
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
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2011-12-31

0
291 035

291 035
-932

-932

290 103

011

83 285
61 933

145 218

2011-12-31

1
180 460

180 461

2011-12-31

83 285
3003
58 600

144 888
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Not 10 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond fér yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhéll resultat resultat
Ingéende balans - - - - -
Reservering till yttre fond - -
Upplatelse av bostadsritt 67 832000 5260564 - - -
Ianspréktagande av yttre fond - -
Balansering av foregdende érs resultat - -
Arets resultat 3 =540 061
Belopp vid &rets utgéng 67 832000 5260 564 0 0 -540 061
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Léangivare Rénta % bunden t.o.m. vid &rets utgéng
SBAB 4,16 2013-02-11 8 500 000
SBAB 4,46 2014-02-11 8 500 000
SBAB 3,97 2012-05-24 7 000 000
Summa: 24 000 000
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 24 000 000
Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 24 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2011-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 852 324
Summa dvriga kortfristiga skulder 852'324
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2011-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 227 564
Upplupna driftskostnader 58 797
Upplupna revisionsarvoden 8 500
Ovriga interimsskulder 96 675
Summa 391 536
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Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till kreditinstitut.

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav i eget forvar

StockholmQﬂ/z -g__(?;_t

)
e 4/%@/

Tomas Bellander Leif Sneen

Min revisionsberattelse har lamnats ©/Z - 65- 67

Leif Hermansson
Auktoriserad revisor
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2011-12-31

32 000 000
0

Hakan Lundstedt



LH REVISION

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Réseglet 1, org.nr 769619-6984.

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Réseglet 1 £or &r 2011.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen/bostadsrittslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer 4r nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som 4r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen/
bostadsrittslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
grsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen.

A



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Alvsjo den 9 maj 2012

Leif Hermansson

Auktoriserad revisor



