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Arsredovisning for rikenskapséret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2013-05-07 och ddrpa péfoljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

. Vald till stimman
Sven Albinsson Ordforande 2015

Malin Nilsson Sekreterare 2015
Robin Yde Ledamot - 2015
Asa Lovén Ledamot 2015
Bjorn Sneliman Suppleant 2014  (avgatt)
Arijana Kajfes Suppleant 2014

Styrelsen har sedan extra foreningsstdmma 2013-12-09 och dirpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning: :

Vald till stimman

Sven Albinsson Ordfsrande 2015
Malin Nilsson Sekreterare 2015
Robin Yde Ledamot 2015
Asa Lovén Ledamot 2015
Samuel Norman Ledamot 2015
- Arijana Kajfes Suppleant 2014
Marcela Contardo Suppleant 2014
Anton Wigbrand Suppleant 2014

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantrdden exklusive konstituerande mote samt 2 extra
stimmor.

Revisorer :
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledamoter i forening.

Valberedning
Till valberedning valdes Marita Grufvik och Marie Syberg.

Arvode '
Fsreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (89 000 kronor) i arvode till styrelsen.
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Forvaltning

Foreningen ar medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Fastigheten

Féreningen forvirvade 2011-02-22 fastigheten Raseglet 1 i Stockholm, Stockholms kommun med adress
Ekenbergsvigen 118, 120, 122, 124 och 126. Féreningen holl 2010-11-22 en extra foreningsstdmma dér de
huvudsakliga kopevillkoren for ett forvarv av fastigheten Raseglet 1 foredrogs. Rostning vidtogs och det
antecknades att fler dn 2/3 av hyresgésterna i de uthyrda lagenheterna i fastigheten gatt med pa beslutet, att
dessa ar medlemmar i foreningen och att s&ledes stimman fattat giltigt beslut om forvirvet. Beslutades om
tilitrade 22 februari 2011. Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med en hagdel i atta véningar och en
Jagdel i tre vaningar. Huset uppfordes 1947. Byggnaden rymmer 87 lagenheter och ett garage om 19 kvm.
Under aren 2009-2010 byttes byggnadens stammar och elsystem. Taken lades om 1998. 2004 byttes
styrutrustning till hissen och 2009 gjordes renovering av fonster resp byte av ljudtutor partielit.

Tvittstuga finns inom fastigheten som idag &ven betjinar 3 andra av Stockholmshems grannfastigheter. Vid
tilltridet tecknades avtal for att mojliggora en fortséttning for dessa fastigheter att nyttja foreningens tvéttstuga
mot ersittning om en dvergangsperiod om fem ar.

I nr 120 finns gemensam undercentral for fjérrvirme som betjénar fyra fastigheter inklusive Raseglet 1. Vid
tilltradet tecknades avtal for Stockholmshem att behalla undercentralen i fastigheten under en dvergangsperiod
av fem ar.

Total boyta 4 128 m?, garageyta 19 m?.

Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvérde hos Folksam.

Under rakenskapséret har 18 verlatelser skett.

Féreningen har tecknat bostadsrittstilidgg for samtliga lagenheter.

Flerarsjimforelse

2013 2012
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 640 554
Laneskuld per totala kvm kr 5787 6 857
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 166 213

Obs, jamforelsearen ar berdknde pa olika ytor eftersom. upplaten yta har
forindrats mellan &ren.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

M Extra foreningsstimma avholls 26 mars 2013. P4 stimman behandlades frégan om forséljning av ytor.

N Under éret upplét foreningen tva hyreslagenheter till bostadsrétter samt uppldt en del av gamla
tvittstugan att nyttjas som bostadsrétt. Tre lagenheter utokade dven befintlig yta. Foljden av dessa
upplatelser &r att féreningens egna kapital har péverkats positivt genom 6kad insatskapital och 6kade

upplatelseavgifter.

Yitterligare extra foreningsstimma avholls 9 december 2013. P4 stimman beslutades att investera inya
fonster for ca 3,2 mkr.

Foreningen har sagt upp avtalet med AMW i samband med att styrelsen tittar Sver
driftskostnaderna. Ny upphandling avseende fastighetsskétseln 4r pa géng.

Det periodiska underhallet under &ret uppgar till 30 886 kronor och utgdrs av OVK-besiktning.
Foreningen har erhallit inbetalningar av medlemmar for pdgdende balkongbygge som beréknas
slutféras under 2014. ‘

HH H H

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang
Under 2014 planerar forening att sétta in nya fonster for ca 3,2 mkr i enlighet med stimmobeslut fran extra
stimma som avholls 2013-12-09.

Férslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande star f3ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 695 630
Arets resultat 248 611
-1 447019
Styrelsen foreslar foljande disposition: :
Overfors till fond for yttre underhall 150 000
Uttag ur fond for yttre underhall -30 886
~ Iny rikning balanseras -1 566 133
-1447 019
Enligt styrelsens forslag till diéposition kan arets resultat dven tecknas: :
Resuitat enligt resultatrakning 248 611
Dispositioner -119 114
Arets resultat efter dispositioner 129.497

Medel for yttre underhéll efter disposition 347 618
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Resultatrikning Not 2013 2012
1

Foreningens intikter

Nettoomséttning 2 3140260 2708 770

Summa intikter 3 140 260 2708 770

Féreningens kostnader

Drift 3 -1 751 681 © 2231546

Arvoden, personalkostnader 4 -115 643 -172 843

Periodiskt underhall -30 886 -56 875

Fastighetsskatt, fastighetsavgift -104 660 -119 450

Avskrivningar byggnad 5 -168 015 -164 721

Avskrivningar fastighetsforbattringar 6 -10 223 -10 133

Summa kostnader -2 181 108 -2 755 568
959 152 -46 798

Rorelseresultat

Finansiella poster

Finansiella intékter 7 110 940 124 083
Finansiella kostnader -821 481 -1 004 351
Summa finansiella poster -710 541 -880 268
Resultat efter finansiella poster 248 611 -927 066
ARETS RESULTAT 248 611 -927 066
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Fastighetsfrbéttringar

A

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anligeningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillingar-

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Fordran medlemmar (balkonger)

Kortfristiga fordringar

MBF Klientmede! i Handelsbanken

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 8
Forutbet kostnader och upplupna intdkter 9

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsé#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

91 534 723
1409 157

92 943 880

8 600

8600
92 952 480
15510

4 865 263
61 065
982 781
60 859

5969 968

3164178

9 149 656

102 102 136

i
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2012-12-31

91702 738
1419380

93122118

8 600

8 600
93 130718
15510

1167398
9987
108 879
53 289

1339553

3083592

4 438 655

97 569373
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Balansrikning ' Not 2013-12-31 2012-12-31

: 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ' 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 71302 000 67 832 000

Upplatelseavgifter 6 043 752 5260 564

Fond for yttre underhall 228 504 135379

Summa bundet eget kapital 77 574 256 73 227 943

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 695 630 -675 440

Avrets resultat 248 611 -927 066

Summa fritt eget kapital -1447 019 -1 602 506

Summa eget kapital 76 127 237 71 625 437

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 24 000 000 24 000 000

Summa langfristiga skulder 24 000 000 24 000 000

Kortfristiga skulder

Riénteskulder 134 592 164 934

Leveranttrsskulder 228 266 42 732

Skatteskulder 129 890 119 450
- Ovriga kortfristiga skulder 12 987 550 852 324

Upplupna kostnader och frutbet intékter 13 494 601 764 496

Summa kortfristiga skulder 1974 899 1943 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 102 136 97 569 373

Stillda sikerheter 14 32 000 000 32 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

, ’ pw/ b

X
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad. Ovriga tillgéngar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsréttsforeningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avséttning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom
sverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut p& foreningsstdamma.
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av
tillgAngarnas prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt over tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.

Byggnaden (2011) skrivs av enligt en 100-&rig annuitetsplan, trapphus- och kéllarmélningen (2011) & bedomt som eftersatt
underhall och darmed aktiverat lika byggnaden enligt en 100-4rig annuitetsplan. Ombyggnad virmecentral, renovering av
tvittstuga, garage- och tvéttstugedorr samt putsning balkong (2012) 4r bedémt som eftersatt underhall och dérmed aktiverat
lika byggnaden enligt en 100-&rig annuitetsplan. Rorelsedetektorer (2012) skrivs av med rak avskrivning i 10 ar.

Not 2 Nettoomsittning
2013 2012
Arsavgifter bostéder _ 2401 340 1938 141
Hyror garage, p-plats, motorvérmare 21 600 11 000
Hyror bostéder , 504 275 558 895
Bidrag (Stockholmshems del i foreningens tvéttstuga) 211 680 - 211680
Aterforda reserveringar 1365 0
Brutto 3 140 260 2719716
Hyresforluster vakanser bostidder 0 -10 046 -
- Hyresforluster vakanser garage 0 -900
Summa nettoomséttning » 3 140 260 2708 770
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV och bredband

Ovriga fastighetskostnader

Kostnader i samband med eldhérjad lagenhet
Ovriga fastighetskostnader

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader
Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse (reserverat)
Arvode Ovrigt

Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader
Not 5 Byggnader och mark

Byggnader :
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffning

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde
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2013

127 792
54 623
200 531
688 708
140 894
74 140
40 409
52 494
0

0

87 031
79 992
192 543
12 525

1751682

[\
<
—
(V%)

89 000

26 643

115 643

2013-12-31

50 422 662
0

50 422 662

-326 212
-168 015

-494 227

49 928 435
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2012
227 087
181243
226 317
747 130
168 674

59 809
32247
55 148
78 961
103 749
182710
78 624
255483
17075

2231 546

2012-12-31

50 422 662
0

50 422 662

-161 491
-164 721

-326 212

50 096 450
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Mark
Ingéende anskaffningsvérde

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

UtgAende planenligt viirde fastighetsforbéttringar

2013-12-31

41 606 288
41 606 288

91534 723

31031 000

28 029 000

59 060 000

59 000 000
60 000

59 060 000

2013-12-31

1430 445
0

1430445

-11 065
-10223

-21 288

1409 157
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2012-12-31

41 606 288
41 606 288

91 702 738
28 163 000
23 243 000
51 406 000

51200 000
206 000

51 406 000

2012-12-31

291 035
1139410

1430 445

-932
-10133

-11 065

1419380
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Not 7 Finansiella intiakter

013 2012

Rénteintéakt gemensamhetsplacering-MBF 43 354 33715
Ovriga ranteintékter 67 586 90 368
Summa finansiella intdkter 110 940 124 083
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekontot 1 1
Ovriga fordringar 982 780 108 878
Summa ovriga kortfristiga fordringar 982 781 108 879
Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 0 33715
Iibrutbetalda driftskostnader 44 632 5849 -
Opvriga interimsfordringar 16 227 13725
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 859 53289 ¢
Not 16 Eget kapital

Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 67832000 5260 564 135379 -675 440 -927 066
Reservering till yttre fond 150 000 -150 000
Upplatelse av bostadsrétt 3 470 000 783 188 _
Ianspraktagande av yttre fond -56 875 56 875
Balansering av foregdende &rs resultat -927 066 927 066
Arets resultat -248 611
Belopp vid &rets utgéng 71302000 6043752 228 504  -1695631 -248 611
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rinta %
SBAB 2,71
SBAB 4,46
SBAB 2,83

Summa:

Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till andelshavare (inbetalningar balkonger)
Skulder till MBF
Ovriga kortfristiga skulder

Sumina ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskuider

Summa

8 500 000
8 500 000
7 000 000

2015-01-11
2014-02-11
2016-01-12
24 000 000
24 000 000

24 000 000

2013-12-31

986 500
1050
0

987 550

2013-12-31

206 460
97 986
89 000
10 900
27 963
62292

494 601

@%w
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2012-12-31

0
0
852324

852 324

2012-12-31

193 315
274 929
88 000
8 900
27 650
171 702

764 496
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Not 14 Stilida séikerheter

2013-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till
kreditinstitut. '
Uttagna pantbrev i fastighet 32 000 000
Varav i eget forvar 0

Stockholm ZO' L{ - U_Ll_ -1D

QT
Malin Nilsson
Ledamot

Sven Albinsson .

Ledamot %

o /
%b\?{\/&}é @Vénm

Robin Yde

Ledamot - Ledamot

Samuel Norma
Ledamot ‘

Vir revisionsberiittelse har limnats 2o -EZL EZZ

aterhouseCoopers AB

< o=

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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32 000 000
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Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Raseglet 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta

revisionsbevis om belopp och annan information i

arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr indamalsenliga med
hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision inpefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga
och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Raseglet 1, org. nr 769619-6984

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Réseglet 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt -
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Véart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, &tgirder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Visteras den 23 april 2014

Ghr}i@s Pricewaterho seCoopers AB
/

AnnChristin Eriksson
“Auktoriserad revisor



